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EXTRACTO OPINION TECNICA

DIVISION TRIBUTARIA

Una contribuyente (sociedad) solicitd nuestros servicios, con el objeto de emitir una opinion sobre
la aplicacion del articulo 21 del Decreto Ley N°910 de 1975 que establece un crédito especial para
empresas constructoras (CEEC) considerando los criterios contenidos respecto a su aplicacion en
una liquidacion del Servicio de Impuestos Internos (SlI). En particular sobre la aplicacion de dicho
beneficio a estacionamientos y bodegas que pertenecen a un proyecto habitacional pero que no
dependen directamente de ninguna destinacion habitacional que cumple los requisitos
establecidos en la ley.

Luego de analizar la normativa aplicable al caso y los antecedentes proporcionados, esta
Defensoria sefiald que, la Ley N°18.630 del afio 1987 establecio el crédito especial de empresas
constructoras como una franquicia destinada a las viviendas habitacionales. Disposicion que ha
sido modificada a lo largo del tiempo, variando sus requisitos de procedencia entre los cuales se
encuentran que la venta de los bienes inmuebles (unidades habitacionales) se encuentren bajo
un tope legal (2000 UF respecto al afio consultado) considerados independientemente para
dichos efectos y que éstos cumplan el requisito de ser considerados inmuebles para habitacion
para los efectos de dicha ley™.

Respecto al requisito de ser considerados inmuebles para la habitacién para efectos de dicha
franquicia, el articulo 21 reconoce expresamente a los estacionamientos y bodegas como bienes
habitacionales, siempre y cuando se traten de dependencias directas de un inmueble destinado

a la habitacién propiamente tal que constituya la obra principal del contrato y se ampare en un

mismo _permiso _de edificacion o un _mismo proyecto de construccién. El Sl interpretd

restrictivamente dicho requisito legal en su Circular N°26 de 1987, concluyendo que el inmueble
destinado a la habitacién que constituye obra principal del contrato es justamente de aquellos
gue también tendrian derecho a la franquicia, sefialando lo siguiente: “Cabe sefialar que para que
proceda el crédito especial, respecto de los estacionamientos y bodegas, estos deben acceder a un
inmueble destinado a la habitacion que haya dado derecho a igual beneficio al adquirente de
dichas dependencias”.

Ademas, se explicd que, contrario a lo planteado por la solicitante, no existirian criterios
contradictorios por parte del Sll tratdandose del CEEC en el caso de estacionamientos y bodegas.
Ello, ya que tanto las instrucciones generales como oficios que tratan la materia se pronuncian
sobre los estacionamientos y bodegas como una unidad habitacional independiente solo para los
efectos del requisito de la determinacion del valor de venta del inmueble, sin perjuicio de que se

1 Se explicéd ademads en dicho documento que los requisitos generales para acceder a la franquicia son que
quien efectua la deduccion sea una empresa constructora; que la deduccién se efectle respecto a pagos
del débito de IVA; que se determine con el motivo de la venta de un inmueble para la habitacién; Que el
inmueble para la habitaciéon fuere construido por la misma empresa constructora y en los contratos
generales de construccidon de dichos inmuebles que no sean por administracién; y que el valor de la venta
de las unidades habitacionales no exceda de 2000 UF.
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requiere que se trate de bienes dependientes del mismo para efectos de cumplir con el requisito
de ser considerado “habitacional”.

Es decir, en el caso consultado el SlI efectud la fiscalizacion y emitio la liquidacion impugnada de
acuerdo con el criterio interpretativo que historicamente ha plasmado tanto en instrucciones
generales como en oficios interpretativos particulares.
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